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S jakymi pojmy se u své hypotéky setkate?

Hypotékou vas dukladné provede nas hypotecéni expert, vS§e vam vysvétli a ohlida, aby se
na nic nezapomnélo. Pokud se ale chcete pripravit dopredu, vybrali jsme pro vas nékolik
, ha které nejspiSe narazite.

Posouzeni schopnosti hypotéku fadné a v&as splacet. V Gvahu se berou
zejména vaSe celkové prijmy a celkové vydaje. Pokud jste méli drive
zavazky, zajima nas, jestli jste je vCas splaceli. Podle vasi schopnosti splacet
posuzujeme i vySi hypotéky, kterou vdm schvalime. Bonitu ovéfujeme

v prvnim kroku, hned poté, co u nas o hypotéku zazadate.

Cerpat hypotéku miizete postupné, kdy? tieba planujete stavét, nebo ji
muzete vyCerpat celou naradz. Rozdil u postupného cerpéani je v tom, ze
dokud Cerpate, neplatite splatku z celkové vySe hypotéky, ale pouze urok
z vyCerpané Castky.

Ukazatel DSTI odpovida na otazku, jestli zvlddnete své zavazky splacet,

a banka s nim pracuje pfi posuzovani bonity. Zkratka DSTI je prevzata

z angli¢tiny a znamené ,,debt service to income”, v prekladu ,pomér vyse
splatek k pfijmu”. Je to tedy procentni podil celkové vySe vSech mésicnich
splatek na ¢istém mési¢nim pfijmu zadatele o hypotéku. Tento ukazatel

je od 1. 7. 2023 ze strany Ceské narodni banky deaktivovan a posuzovani
bonity klienta nechava na bankach samotnych.

Ukazatel DTl odpovida na otazku, jestli nebudete se vS§emi Uveéry predluzeni.
Pracujeme s nim pfi posuzovani vasi schopnosti hypotéku splacet. Zkratka
DTl znamend v angli¢tiné ,,debt to income”. To Ize prelozit jako ,, pomér
dluhu k pfijmu”, konkrétné pak pomér vyse celkového zadluzeni Zadatele

o hypotéku k vysi jeho &istého roéniho piijmu. Ceska narodni banka
sleduje, aby vyse vSech pljcenych penéz nepresahla 9nasobek vaseho
rocniho pfijmu. Ukazatel zjistite tak, Ze vezmete vySi poskytnutého Gvéru

a vydélite ji svym roénim distym prijmem. Horni hranice ukazatele by
neméla byt vyssi nez 8,5. U Zadatell do 36 let je tato hranice 9,5.

Jde o obdobi, po které plati sjednana urokovéa sazba. U néas si mlzete zvolit
obdobi kratSi — 2 nebo 3 roky. Ale i del§i — 5, 7 nebo 10 let. Fixace vdm
tedy dava jistotu, ze na vdmi vybrany pocet let se Urokova sazba nezméni.
Jakmile se fixace blizi ke konci, domluvime s vdmi nové podminky na dalsi
sjednané obdobi s aktualni sazbou, kterou zrovna budeme nabizet. Vy si
pak muzete vybrat, na kolik let chcete tyto podminky fixovat.

Pokud budete mit nékdy v pribéhu splaceni hypotéky penize navic, mizete
si je vlozit na Ucet Chytra rezerva. Kdyz vdm budeme pocitat Uroky, divame
se na ¢astku, ktera zbyva k doplaceni. Jakykoliv zGstatek v Chytré rezervé
tuhle ¢astku snizuje. Takze pokud budete mit hypotéku na 3 000 000 K&

a do Chytré rezervy vlozite 500 000 K&, budeme vdm poditat Uroky jen

z 2 500 000 K¢&. Diky vkladu uSetfite na Urocich a hypotéku splatite dfive.
Penize nejsou v Chytré rezervé zamcené na vécéné Casy. Pokud je budete
potfebovat, muzete si je vzit zpét. Hypotéka se vrati do starych koleji, ale tu
Usporu za dobu vkladu v rezervé vdm uz nikdo nevezme.

Ve smlouveé o hypotéce si sjedname dvé Urokové sazby. Pokud nebudete
mit v Chytré rezervé ani korunu, budeme vam hypotéku urogit nizsi
sazbou. Jakmile do Chytré rezervy vilozite néjaké penize, Urokovou sazbu
vam zvySime o 0,2 procentniho bodu, zdroven vdm ale o vlozenou ¢astku
snizime zUstatek jistiny, ze které Groky pocitdme, ¢imz muizete usetfit
zajimavé penize. Kolik? To vdm ukaze tato

Zkratka LTV znamena v angli¢tiné ,,loan to value”, tedy ,, pomér hypotéky
k hodnoté zastavené nemovitosti”. Ukazatel fikd, kolik vam banka p0jci

a kolik je tfeba doplatit z vlastnich penéz. Pokud kupftikladu kupujete byt
v hodnoté 5 000 000 K¢&, 80% LTV umozni poskytnout penize od banky

v maximalni vysi 4 000 000 K¢ a zbylou ¢ast (1 000 000 K¢&) budete muset
doplatit ze svého. V pripadé, ze nemate dostatek vlastnich penéz

k doplaceni, mUzete dat do zastavy dal$i nemovitost.

Ocenéni nemovitosti zpracované nasim smluvnim odhadcem. Na zakladé
odhadem zjisténé ceny nemovitosti pak pocitdme LTV - tedy kolik
maximalné vam muazeme pujcit. U prevedeni hypotéky ndm nékdy muze
stacit i online odhad nebo puvodni odhad, pokud neni starsi nez 10 let.

Hlavnim smyslem pojiSténi zastavené nemovitosti je predevsim ochrana
pred Zivelnimi udalostmi, pozary nebo vandalismem. Banka to po vas bude
vyzadovat a stanovi si minimalni hodnotu pojisténi. O vySi pojistné ¢astky
je dobré se poradit s pojistovnou a pojistnou ¢astku prabézné upravovat

v reakci na kazdoroéni zménu inflace. S pojisténim zastavené nemovitosti
souvisi pojem vinkulace pojisténi, se kterym se setkate ve slovnicku nize.

Pojisténi hypotéky slouzi v pfipadech, kdy se necekané dostanete

do situace, kdy nebudete schopni hypotéku splacet. Pojisténi kryje Sest
rizik, véetné Urazl, oSetfovani ¢lena rodiny, nebo dokonce umrti.

Vice o nasem pojisténi si prectéte

Pristoupeni k hypotéce je smlouva, kterad se podepisuje, kdyz o hypotéku
zazadate spole¢né s dalSim ¢lovékem. Pristoupenim k hypotéce se tento
¢lovék stava spoludluznikem a zavazuje se splatit dluh z hypotéky

v pfipadé, kdy hlavni dluznik (zadatel o hypotéku) prestane splacet.
Pokud je pfistupitell k hypotéce vice, kazdy bude mit své vlastni
pristoupeni.

Rezervaéni smlouva na kupovanou nemovitost chrani vSechny zic¢astnéné
strany. Stanovuje poplatek za to, ze vlastnik a realitni kancelar nebudou
nemovitost po uréenou dobu nabizet jinym zajemclm. Doporuc¢ujeme mit
dostatek Casu, idealné alespon dva mésice od podpisu rezervaéni smlouvy,
nez podepiSete smlouvu kupni. Pravni poradenstvi sice neposkytujeme,

ale mizeme vam alespon fici, na co si dat u rezervacni smlouvy pozor, aby
vyfizeni hypotéky probéhlo co nejlépe. Jednou z véci, kterou si ve smlouvé
doporucujeme stanovit, jsou podminky vyporadani rezerva¢niho poplatku,
kdyzZ rezervovanou nemovitost koupite, ale také pro pfipad, kdy od koupé
odstoupite. Pokud nemovitost koupite, obvykle se tento poplatek odecita

z domluvené kupni ceny nemovitosti. Slozitéjsi je to pfi odstoupeni od
smlouvy. Zde musi smlouva pocitat se vSemi scénari. Odstoupit od prodeje
muze totiz kterakoliv smluvni strana z rliznych ddvodu - vlastnim zavinénim
nebo zavinénim jiné strany.

Zkratka RPSN znamena ,roéni procentni sazba naklad(”. Rika, kolik vas
bude hypotéka primérné za rok stat. Cim nizsi tento ukazatel je, tim je
hypotéka levnéjsi. Obycejné zahrnuje nejen Urokovou sazbu, ale také
poplatky za spravu hypotéky nebo pripravu smlouvy. Takové poplatky u nés
nenajdete.

Je to dokument, ktery spole¢né podepiSeme, pokud vdm hypotéku
schvalime. Ve smlouvé se dohodneme na vSech podminkach hypotéky,
napftiklad na jeji vySi a Urokové sazbé vcetné délky jeji fixace. Pro jeji podpis
nemusite chodit na pobocku, vSe vyridite pohodIné online.

Upfesnuje to, na co mate v planu si hypotéku vzit. U nas mlizete hypotéku
vyuzit na koupi bytu, domu nebo stavebniho pozemku, rekonstrukci

a stavbu nového domu, koupi druzstevniho bytu, na vyporadani dédictvi
nebo spolecného jméni manzell a na prevedeni hypotéky k nam odjinud.

Vinkulace pojisténi u hypotéky znamena, ze do pojisténi vedle vas

a pojistovny vstupujeme my jako treti strana. Vinkulaci ziskdvdme ochranu
pro pfipad, Zze by se s nemovitosti néco stalo. Pfi poSkozeni zastavené
nemovitosti vdm penize z pojistky poskytneme, abyste mohli nemovitost
uvést do puvodniho stavu. Pokud ale dojde napftiklad ke zni¢eni zastavené
nemovitosti, pojiStovna ndm vyplati penize, které pouzijeme na doplaceni
hypotéky, a to, co po Uhradé zbyde, vyplatime vam.

Oznameni o vzniku zastavniho prava k nemovitosti vétSinou vyreSime

s pojistovnou my, takze se nemusite o nic starat. Pokud ndm to ale
pojistovna neumozni, budeme od véas potrebovat vyplnit Ozndmeni o vzniku
zastavniho prava Air Bank a nechat ho potvrdit razitkem pojiStovny, u které
je zastava pojisténa. Jak v takovém pfipadé postupovat, vam da védét vas
hypotecni expert.

Zastavni smlouva k nemovitosti je smlouva mezi vlastnikem zastavené
nemovitosti a ndmi, kterd ndm slouzi k zajisténi toho, ze sv(j dluh splatite.
Proto ziskdvame k nemovitosti zastavni pravo, a to az do doby, kdy
hypotéku splatite a zastavni pravo tim zanikne. Zastavni smlouva spolu

s ndvrhem na vklad slouZi jako podklad pro zapis zastavniho prava

k nemovitosti do katastru nemovitosti. O vSe se postarame my jako banka,
na katastr chodit nemusite.

Vice o nasi hypotéce si mlzete precist


https://www.airbank.cz/produkty/hypoteka/
https://www.airbank.cz/produkty/hypoteka/#hypotecni-kalkulacka
https://www.airbank.cz/produkty/pojisteni/pojisteni-hypoteky/

